Datenblatt 17.11.2023

Senioren—Zent[um
Haus Curatio OTIGHEIM

ANGEBOT - KAUF Pflegeappartement

Das Appartement Nr. 23 mit einer Wohn- und Nutzflache von 66,40 m2 (=Mietflache)
steht zum Verkauf.

Das Appartement ist im Rahmen eines Globalmietvertrages an die CURATIO Alten- und Pflegeheim GmbH
mit Sitz in Karlsruhe vermietet. Der Mieter betreibt in dieser Anlage erfolgreich ein Pflegstift.

Nahere Informationen zum Mieter finden Sie unter www.seniorenzentrum-oetigheim.de

Der Mietvertrag wurde am 01.07.2017 zunachst auf 25 Jahre abgeschlossen und endet friihestens
zum 30.06.2042.

Der Mieter hat das Recht, eine Option aus 1 x 5 Jahre Verlangerung auszutben.

Eine Kaution des Mieters wurde nicht vereinbart.

Jedem EigentUmer in diesem Objekt wird eine bevorzugte Aufnahme in das Pflegestift durch den Mieter
zugesichert. Dieses Recht geht auf den Erwerber Uber und gilt fir den Eigentimer als auch dessen
Angehdrige und kann in allen Hausern der Haus Edelberg Dienstleistungsgesellschaft fir Senioren mbH
in Anspruch genommen werden.

Die Gesamtanlage befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand.

Kaufpreis 150.000,00 € Mietertag monatlich 602,72 €
Hinzu kommen die Kosten des Notariats monatliche Vorrauszahlung fir Kosten

und des Grundbuchamts, der Grunderwerbs- der Verwaltung, Rucklage u.&. -46,00 €
steuer sowie eine Vergutung fur die Vermittlung

in Hohe von 3,57 % incl. ges. MwSt. montaliche Mietweitergabe 556,72 €

Eventuelle Finanzierungskosten sind ebenfalls

gesondert zu berlcksichtiogen.

oben genannte Nebenkosten Jahresertrag 7.232,64 €
insgesamtca. 10 % 15.000,00 €
Jahresertrag abzUglich der
Gesamtaufwand 165.000,00 € Nebenkostenvorauszahlung 6.680,64 €
Die Rendite betragt ca. (Mietertrag zu Kaufpreis ohne Nebenkosten) 4,82 %
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Wir méchten ausdricklich darauf hinweisen, dass wir nicht nur als Vermittler tatig sind und dieses Angebot unterbreiten,
sondern auch fur den Eigentiimer im Rahmen einer Sondereigentumsverwaltung handeln sowie fur die Eigentimer-
gemeinschaft der Gesamtanlage als Verwalter tatig sind und in dieser Eigenschaft auch unsere Zustimmung zum
Kaufvertrag erforderlich wird. Der Vermittlungsgebuhr wird vor diesen Hintergrund ausdrtcklich fir den Fall der
Annahme dieses Angebotes und dem Zustandekommen eines Kaufvertrages anerkannt.



