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Barrierefreie

Senioren-Wohnungen
stellen eine neue Form fur das Wohnen

Im Alter dar.

Das Besondere an dieser Form des Wohnens ist,
dass neben dem Wohnungsangebot noch zusatz-
lich Hilfs-, Betreuungs- und Pflegeleistungen zur
Verfugung stehen, die auf Wunsch in Anspruch
genommen werden kénnen. Es soll auf diese Art
und Weise gewdhrleistet sein, dass altere Men-
schen auch bei nachlassender Leistungsfahig-
keit und zunehmender Hilfebedurftigkeit in der
gewohnten Umgebung zu einer selbstandigen
und selbstverantwortlichen Lebensfuhrung in der
vertrauten Umgebung befahigt werden.

Die uberwiegende Mehrheit der Bevdlkerung
wulnscht, in einer eigenen Wohnung und in der
vertrauten Umgebung alt zu werden. Gleichzei-
tig stellt es ein wichtiges Anliegen der gesamten
Gesellschaft dar, durch geeignete Wohnungsan-
gebote daflir zu sorgen, dass sich eine Unter-
bringung in Pflegeeinrichtungen zeitlich hinaus-
schieben lasst. Beide Ziele zusammen lassen
sich nur erreichen, wenn bauliche Anforderun-
gen und Betreuungsangebote sinnvoll aufeinan-
der abgestimmt werden.

Das Raumprogramm und das Betreuungs-
konzept sind auf die Bedurfnisse der Senioren
auszurichten.

o Baulich missen die Wohnungen so aus-
gestattet werden, dass sie dem Wunsch
nach einer moglichst lebenslangen selb-
sténdigen Lebensflihrung in der eigenen
Wohnung nachkommen. Dies ist bei Lage,
Ausstattung und Einrichtung der flr Senio-
ren bestimmten Wohnungen zu bertcksich-
tigen.

o AuBer mit baulichen MaBnahmen soll den
Winschen alterer Menschen, die in ihrer ei-
genen Wohnung wohnen, durch besondere

Betreuungsangebote Rechnung getragen
werden. Mit ihnen kann sich eine friihzeiti-
ge Unterbringung in Pflegestiften erlbrigen.
Zwar wird man mit solchen Betreuungsan-
geboten fur Senioren die Betreuung und
Pflege in einem Pflegestift bei nicht nur vor-
Ubergehender schwerer Pflegebedurftigkeit
grundsétzlich nicht ersetzen kénnen, durch
geeignete Angebote an hauswirtschaftli-
chen und pflegerischen Diensten wird man
aber den Schritt in das Heim hinauszdgern
kénnen.

Besonders berlcksichtigt werden mussen:

o die Lage der Wohnungen

. die Gestaltung des Wohnumfeldes

J die Planung der Gebaude

o der Grundriss der Wohnungen

J ihre Einrichtung und technische
Ausstattung

o die Schaffung von Gemeinschafts-
und Versorgungseinrichtungen

J die Dienstleistungsangebote fir hauswirt-
schaftliche und pflegerische Dienste

Die Betreuung in der
Wohnanlage

Die Betreuung der Bewohner der Senio-
ren-Wohnanlage wird durch die, Haus Edel-
berg-Unternehmensgruppe-, Bannwaldalee 60
76185 Karlsruhe, eine Tragergesellschaft, die im
studdeutschen Raum zahlreichen Senioren-Ein-
richtungen betreut, gesichert.



Ziele der Betreuung

. Sicherung der Selbsténdigkeit und Eigen-
verantwortlichkeit

. freie Inanspruchnahme der Dienstleistungs-
angebote

. Angemessene, notwendige Grundbetreu-
ungspauschale und individuelle zuséatzliche
Leistungen

. Angebote von erforderlichen pflegerischen,
hauswirtschaftlichen, sozialpddagogischen
und betreuenden Diensten

. Gezielte Gesundheits- und Sozialberatung
bei der Alltagsgestaltung zur Vermeidung
von Pflegebedurftigkeit

J Sicherung des Hilfebedarfs durch Notruf-
system rund um die Uhr

o Verbleib in der hauslichen Umgebung,
also in der Wohnung, auch bei Eintritt der
Pflegebedirftigkeit. Ubersteigt jedoch die
Pflegebeduirftigkeit den Rahmen der am-
bulanten Versorgung, wird die Aufnahme
im benachbarten Pflegestift gewahrleistet.
Damit ist sichergestellt, dass das vertraute
Wohnumfeld und die im Laufe der Zeit ge-
wachsenen zwischenmenschlichen Bezie-
hungen erhalten bleiben.

Darauf hinzuweisen ist, dass flr die o.g. Leis-
tungen ein Betreuungsvertrag abzuschlieBen ist.
Dartber hinaus ist bei Eintritt der Pflegebedurf-
tigkeit in der Wohnung ein Vertrag Uber pflege-
rische Dienste und Versorgung im hé&uslichen
Bereich erforderlich.

Die Lage, der angebote-
nen Immobilie

In der Gemeinde Stutensee-Friedrichstal ist in
landschaftlich reizvoller Umgebung das Senio-
ren-Zentrum entstanden. Die Hauser befinden
sich in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhal-
testelle, was eine gute Verkehrsanbindung ge-
wahrleistet.

Verbunden durch eine reprasentative Gesamt-
anlage, also in direkter Verbindung zum Seni-
oren-Wohn- und Pflegestift des Senioren-Zen-
trums Haus Edelberg Stutensee-Friedrichstal
wurden zwei Gebaude mit 24 sowie 12 barrie-
refreie Senioren-Wohnungen errichtet. Die Woh-
nungen sind als 2-Zimmerwohnungen mit Ku-
che, Bad und Balkon mit Wohnflachen zwischen
58,65 m? und 78,15 m? konzipiert.
Barrierefreiheit, d. h. ebenerdiges Erreichen von
allen R&dumlichkeiten, ist gesichert.

Zur jeweiligen Wohnung gehoértim Untergeschof3
ein Abstellraum. Ebenso befinden sich im Keller
ein Wasch- und Trockenraum.

Energieausweis

GemaB der Energiesparverordnung sind die
energetischen Kennwerte fir diese Immobilie
wie folgt:

o Energieausweistyp: Verbrausausweis

° Energieverbrauchskennwert: 54 kWh/(m2a)
Energieverbrauch flir Warmwasser ist enthalten.

e  Wesentlicher Energietrager: Gas

° Baujahr: 2009
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ERDGESCHOSS

A4

Wohnflachen

Wohnung Nr. 1 66,89 m?
Wohnung Nr. 2 73,19 m?
Wohnung Nr. 3 73,19 m?
Wohnung Nr. 4 68,34 m?

Die angegebenen FlachengroéBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.




1. OBERGESCHOSS

v

4 FLUR 4

AUFZUG

Wohnflachen

Wohnung Nr. 5 71,16 m?
Wohnung Nr. 6 73,19 m?
Wohnung Nr. 7 73,19 m?
Wohnung Nr. 8 78,15 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.




2. OBERGESCHOSS

AUFZUG

Wohnflachen

Wohnung Nr. 9 71,16 m?
Wohnung Nr. 10 73,19 m?
Wohnung Nr. 11 73,19 m?
Wohnung Nr. 12 78,15 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.




4 @ |
' O B DIELE ‘
SCHLAFEN [ | @ Jﬂ
WOHNEN / ESSEN > L
@ KOCHEN
A <2 _
_ =
TERRASSE
BALKON / TERRASSE
= SCHLAFEN
KUCHE y <// \)
 OHNENESSEN
m L]
DIELE BAD O]
» /N

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE
TERRASSE (1/2)
BAD

SCHLAFEN

Gesamt

10,41 m?
25,70 m?
4,44 m?
2,77 m2
5,53 m?
18,04 m?

66,89 m?

Wohnungen des Typs A

Erdgeschoss:
Wohnung Nr. 1

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE
TERRASSE (1/2)
BAD

SCHLAFEN

Gesamt

10,41 m?
30,85 m?
5,59 m?
2,77 m?
5,53 m?
18,04 m?

73,19 m?

Wohnungen des Typs B

Erdgeschoss:
Wohnung Nr.  2/3

1. Obergeschoss:
Wohnung Nr.  6/7

2. Obergeschoss:

Wohnung Nr.  10/11
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DIELE 10,41 m?
WOHNEN/ ESSEN 29,28 m?
KUCHE 5,13 m?2
BALKON (1/2) 2,77 m?
BAD 5,53 m?
SCHLAFEN 18,04 m?
Gesamt 71,16 m?

Wohnungen des Typs D

1. Obergeschoss:
Wohnung Nr. 5

2. Obergeschoss:
Wohnung Nr. 9
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AR.

SCHLAFEN

WOHNEN/ ESSEN

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE

BALKON (1/2)
BAD

SCHLAFEN

AR.

Gesamt

10,41 m?
30,74 m?
513 m?
2,77 m?
5,53 m?
18,04 m?
553 m?

78,15 m?

Wohnungen des Typs E

1. Obergeschoss:
Wohnung Nr. 8

2. Obergeschoss:

Wohnung Nr. 12






ENERGIEAUSWEIS
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ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fur thn%?hﬁud& F Minmol

gemald dan §5 16 fi. Energeeinsparerordnung [EnEV] vom 21.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Enargimrerbrauchskenmesrt des Gebaudes Aegistriarmummar:  BW-2 01900022509

End anbrgisverbranch diesss Gobdodes

54 W ma)

Il 0 | e |

0 28 88 18 100 128 150 175 200 it =288

Primdmnergi svarbrauch disses GabSodes
53 Wi sa]

[Endonsrgisverbrauch dieses Gobsudes
{ Plic Fiargala i i nean i ot B4 MAgm®.a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmes osser

B chmargos i em £ g g Prim dir- Ear g var- LSE Bl e -
g Ermec B ¥ TR Harzeg o fr
= . Eabdcr (WA (W) (WA
oL ALIEE Erdypea i ksh i1 3T T =Ty 108
o gL LA Endgges in kh L1 S5048 EE2 e 1,19
o L R Endipes in kish L1 L. Fe g HET 133
. LIRFS Lo eharisa e g L1 i i it i
LK ALNEW Wi veoos s et ek L1 i i1 1] i
e G LIRS Hihipasehals e i [i] i} i

\Vargeicheaarta Endanarga’

— I o] I o | E I F_ bt oot o L s v M ' ol e Lt Bt i bt il bt
. Al Gabsluta, in daran dis e for Ao und Seame

g
wspoer i rch H sk ks | im G kol uad s B el i s 1L v

‘;{'f sl i s e By i rrd i i i vl
15 'l Hcdmn v, bl ru bemachdsn,
f _;;ff clopo Fiar e sl rw e min um 15 Ba 3% guingunr
ey bt vty v ot ke i vy sl b n Gl dan mil

el il e g T e L

ey,

Erdautarungan zum Verfabran

Cloes ‘Wearfwbran mur Ermiluryg cees Erang sves b ches bal cuneh ol s S rgss s resps rvsre o oy v o o b Dl Weards o r 50 s el e Pt

Warta pro Cusabrameler Sl denulefiacha (8 jnach der FTL Y, dis im Allgpam sl an grdler bl sbs die W nfblche des
ot oy chae Clsar bt b iedtma Sy o vt et i ks by ochar s insee i bnd b s vesal o ot v b il 7 Pl 8
ol et o i e P s st ol B e v o e s s s (£ s s ke o il

LA 2204552 Magdebumar St 14, TE29T Sanonmma Saita 3

"TrH




Notizen







lhr Ansprechpartner ...
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GRUND-Idee Immobilien -
Management & Consulting GmbH

Postfach 1248

68755 Hockenheim
Heinrich-Boll-StraBe 24
68766 Hockenheim

Telefon 06205 94 38 0
Telefax 06205 94 38 90
E-Mail info@grund-i.de
Web www.grund-i.de



