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Barrierefreie

Senioren-Wohnungen
stellen eine neue Form fur das Wohnen

Im Alter dar.

Das Besondere an dieser Form des Wohnens ist,
dass neben dem Wohnungsangebot noch zusatz-
lich Hilfs-, Betreuungs- und Pflegeleistungen zur
Verfugung stehen, die auf Wunsch in Anspruch
genommen werden kénnen. Es soll auf diese Art
und Weise gewdhrleistet sein, dass altere Men-
schen auch bei nachlassender Leistungsfahig-
keit und zunehmender Hilfebedurftigkeit in der
gewohnten Umgebung zu einer selbstandigen
und selbstverantwortlichen Lebensfuhrung in der
vertrauten Umgebung befahigt werden.

Die uberwiegende Mehrheit der Bevdlkerung
wulnscht, in einer eigenen Wohnung und in der
vertrauten Umgebung alt zu werden. Gleichzei-
tig stellt es ein wichtiges Anliegen der gesamten
Gesellschaft dar, durch geeignete Wohnungsan-
gebote daflir zu sorgen, dass sich eine Unter-
bringung in Pflegeeinrichtungen zeitlich hinaus-
schieben lasst. Beide Ziele zusammen lassen
sich nur erreichen, wenn bauliche Anforderun-
gen und Betreuungsangebote sinnvoll aufeinan-
der abgestimmt werden.

Das Raumprogramm und das Betreuungs-
konzept sind auf die Bedurfnisse der Senioren
auszurichten.

o Baulich missen die Wohnungen so aus-
gestattet werden, dass sie dem Wunsch
nach einer moglichst lebenslangen selb-
sténdigen Lebensflihrung in der eigenen
Wohnung nachkommen. Dies ist bei Lage,
Ausstattung und Einrichtung der flr Senio-
ren bestimmten Wohnungen zu bertcksich-
tigen.

o AuBer mit baulichen MaBnahmen soll den
Winschen alterer Menschen, die in ihrer ei-
genen Wohnung wohnen, durch besondere

Betreuungsangebote Rechnung getragen
werden. Mit ihnen kann sich eine friihzeiti-
ge Unterbringung in Pflegestiften erlbrigen.
Zwar wird man mit solchen Betreuungsan-
geboten fur Senioren die Betreuung und
Pflege in einem Pflegestift bei nicht nur vor-
Ubergehender schwerer Pflegebedurftigkeit
grundsétzlich nicht ersetzen kénnen, durch
geeignete Angebote an hauswirtschaftli-
chen und pflegerischen Diensten wird man
aber den Schritt in das Heim hinauszdgern
kénnen.

Besonders berlcksichtigt werden mussen:

o die Lage der Wohnungen

. die Gestaltung des Wohnumfeldes

J die Planung der Gebaude

o der Grundriss der Wohnungen

J ihre Einrichtung und technische
Ausstattung

o die Schaffung von Gemeinschafts-
und Versorgungseinrichtungen

J die Dienstleistungsangebote fir hauswirt-
schaftliche und pflegerische Dienste

Die Betreuung in der
Wohnanlage

Die Betreuung der Bewohner der Senio-
ren-Wohnanlage wird durch die, Haus Edel-
berg-Unternehmensgruppe-, Bannwaldalee 60
76185 Karlsruhe, eine Tragergesellschaft, die im
studdeutschen Raum zahlreichen Senioren-Ein-
richtungen betreut, gesichert.



Ziele der Betreuung

. Sicherung der Selbsténdigkeit und Eigen-
verantwortlichkeit

. freie Inanspruchnahme der Dienstleistungs-
angebote

. Angemessene, notwendige Grundbetreu-
ungspauschale und individuelle zuséatzliche
Leistungen

. Angebote von erforderlichen pflegerischen,
hauswirtschaftlichen, sozialpddagogischen
und betreuenden Diensten

. Gezielte Gesundheits- und Sozialberatung
bei der Alltagsgestaltung zur Vermeidung
von Pflegebedurftigkeit

J Sicherung des Hilfebedarfs durch Notruf-
system rund um die Uhr

o Verbleib in der hauslichen Umgebung,
also in der Wohnung, auch bei Eintritt der
Pflegebedirftigkeit. Ubersteigt jedoch die
Pflegebeduirftigkeit den Rahmen der am-
bulanten Versorgung, wird die Aufnahme
im benachbarten Pflegestift gewahrleistet.
Damit ist sichergestellt, dass das vertraute
Wohnumfeld und die im Laufe der Zeit ge-
wachsenen zwischenmenschlichen Bezie-
hungen erhalten bleiben.

Darauf hinzuweisen ist, dass flr die o.g. Leis-
tungen ein Betreuungsvertrag abzuschlieBen ist.
Dartber hinaus ist bei Eintritt der Pflegebedurf-
tigkeit in der Wohnung ein Vertrag Uber pflege-
rische Dienste und Versorgung im hé&uslichen
Bereich erforderlich.

Die Lage, der angebote-
nen Immobilie

In der Gemeinde Stutensee-Friedrichstal ist in
landschaftlich reizvoller Umgebung das Senio-
ren-Zentrum entstanden. Die Hauser befinden
sich in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhal-
testelle, was eine gute Verkehrsanbindung ge-
wahrleistet.

Verbunden durch eine reprasentative Gesamt-
anlage, also in direkter Verbindung zum Seni-
oren-Wohn- und Pflegestift des Senioren-Zen-
trums Haus Edelberg Stutensee-Friedrichstal
wurden zwei Gebaude mit 24 sowie 12 barrie-
refreie Senioren-Wohnungen errichtet. Die Woh-
nungen sind als 2-Zimmerwohnungen mit Ku-
che, Bad und Balkon mit Wohnflachen zwischen
58,65 m? und 78,15 m? konzipiert.
Barrierefreiheit, d. h. ebenerdiges Erreichen von
allen R&dumlichkeiten, ist gesichert.

Zur jeweiligen Wohnung gehoértim Untergeschol3
ein Abstellraum. Ebenso befinden sich im Keller
ein Wasch- und Trockenraum.

Energieausweis

GemaB der Energiesparverordnung sind die
energetischen Kennwerte fir diese Immobilie
wie folgt:

o Energieausweistyp: Verbrauchssausweis

° Energieverbrauchskennwert: 57 kWh/(m2a)
Energieverbrauch flir Warmwasser ist enthalten.

e  Wesentlicher Energietrager: Gas

° Baujahr: 2007




DIE LAGE DER BETREUTEN WOHNANLAGE
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ERDGESCHOSS

Wohnflachen

Wohnung Nr. 1 58,65 m?
Wohnung Nr. 2 60,33 m?
Wohnung Nr. 3 60,33 m?
Wohnung Nr. 4 64,98 m?
Wohnung Nr. 5 64,98 m?
Wohnung Nr. 6 60,33 m?
Wohnung Nr. 7 60,33 m?
Wohnung Nr. 8 60,06 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.




1. OBERGESCHOSS

Wohnflachen

Wohnung Nr. 9 62,89 m?
Wohnung Nr. 10 60,33 m?
Wohnung Nr. 11 60,33 m?
Wohnung Nr. 12 64,98 m?
Wohnung Nr. 13 64,98 m?
Wohnung Nr. 14 60,33 m?
Wohnung Nr. 15 60,33 m?
Wohnung Nr. 16 70,19 m?

Die angegebenen FlachengroéBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.




2. OBERGESCHOSS

Wohnflachen

Wohnung Nr. 17 62,89 m?
Wohnung Nr. 18 60,33 m?
Wohnung Nr. 19 60,33 m?
Wohnung Nr. 20 64,98 m?
Wohnung Nr. 21 64,98 m?
Wohnung Nr. 22 60,33 m?
Wohnung Nr. 23 60,33 m?
Wohnung Nr. 24 70,19 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.
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TERRASSE

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE
TERRASSE (1/2)
BAD

SCHLAFEN

AR.

Gesamt

5,38 m?
23,35 m?
3,84 m?
2,77 m?
5,53 m?
15,10 m?
2,68 m?

58,65 m?

Wohnungen des Typs A

Erdgeschoss:
Wohnung Nr. 1

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE
TERRASSE (1/2)
BAD

SCHLAFEN

AR.

Gesamt

5,05 m?
24,28 m?
4,66 m?
2,77 m?
5,53 m?
18,04 m?
2,68 m?

60,33 m?

Wohnungen des Typs B

Erdgeschoss:
Wohnung Nr.

1. Obergeschoss:
Wohnung Nr.

2. Obergeschoss
Wohnung Nr.

2/3/6/7

10/11/14/15

18/19/22/23



BALKON/ TERRASSE

= SCHLAFEN
o5 e L u
WOHNEN/ESSEN
¢9 . Mo
o ——
AR DIELE &5) +
BAD Q]
P
v
BAD <]
DIELE
AR. S
=2
N ]
WOHNEN /ESSEN™,_
KUCHE
1 ]
O /|
| ] SCHLAFEN ]
|

£ ]
I

[ ]

f
I
i

TERRASSE

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE

BALKON (1/2)
BAD

SCHLAFEN

AR.

Gesamt

7,18 m?
27,47 m?
4,25 m?
2,77 m?
5,53 m?
15,10 m?
2,68 m?

64,98 m?

Wohnungen des Typs C

Erdgeschoss:
Wohnung Nr.  4/5

1. Obergeschoss:

Wohnung Nr.  12/13
2. Obergeschoss
Wohnung Nr.  20/21
DIELE

WOHNEN/ ESSEN
KUCHE

TERRASSE (1/2)
BAD
SCHLAFEN
AR.

Gesamt

5,38 m?
23,73 m?
4,87 m?
2,77 m2
5,53 m?
15,10 m?
2,68 m?

60,06 m?

Wohnungen des Typs D

Erdgeschoss:
Wohnung Nr. 8



[ SCHLAFEN

BALKON
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SCHLAFEN

BALKON

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE

BALKON (1/2)
BAD

SCHLAFEN

AR.

Gesamt

7,18 m?
24,50 m?
5,13 m?
2,77 m?
5,53 m?
15,10 m?
2,68 m?

62,89 m?

Wohnungen des Typs E

1. Obergeschoss:
Wohnung Nr. 9

2. Obergeschoss
Wohnung Nr. 17

DIELE
WOHNEN/ ESSEN
KUCHE

BALKON (1/2)
BAD

SCHLAFEN

AR.

Gesamt

7,18 m?
32,01 m?
4,92 m?
2,77 m2
5,53 m?
15,10 m?
2,68 m?

70,19 m?

Wohnungen des Typs F

1. Obergeschoss:
Wohnung Nr. 16

2. Obergeschoss
Wohnung Nr. 24
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Energieausweis fiir Wohngebsude FMinol

gemald dan §5 18 fi. Energeeinsparsrordnung [EnEV] vom 21.11 2013 Allas, was rakit
Magdeburger Str. 1
TEZOT 5 tuten see-F riedrchstal
Dimsar Busweis ist gllkig bis zum  07.11.2028 Asgistriarmummar: BW-201 8-002320269
Gasbaude
iy datyp Mariamiionhaus
i datail
Baujahr Gabaude ¢ 'Warme oo gor® | 2008 /2008
Mrrrahl Wa lrungan 4
1Gahdu dan ut-fischa §i, ) 1074 44 m# E mach § 19 EnEV aus dar Waohnfischa armitialt
Wesanticha Enargetrager fir
Haizung und ‘Warmeassar Emdgas
Emeuartam Enargian it Kaina Versandung#aina
At dar Lofung Koiung Fras gnaoricha) Lofurg daie Farmsariofung |
fnlass dar fussiallung Sonstges

v 'ii'dirrrs roea B 11 B b char (U] bneryg st smal sl

Hinwases ru den Angaban lber die snergeticobs OQualitit des Gebaudes

Dis an angatischa Cualits aines Gabaudas kann durch dia Barechnuing des Enangisbadarfs umar Annahma won
siandamdisiaren Fandbadingungen oder dunch dis Ausweriung des Ene gieserbrauchs armitiell werdan. Als Ba-
mugsfiacha dinm din anan efischa Gabdud et zfidcha nach dar EnEY, dia sich in dor Riogal von don allgamainan

Walhnfiachanangab an unterschaidat. Din an gaga banan Varglaichsweria sollan (bamchiagige Verglaicha ammagi-
chan {Ervierungan saha Saia 5] Tal des Energasswaises sind din Mod emisinmngsemplshungan {Saita 4)

O Do Enargiaauswsis wuds auf dar Grondlags wan Bamichnun gan des Enargiabadards arsa it {Enargiaba darfs-
auswais) Dia Ergabnisse sind auf Saite 2 dangesiaell . Zusstrich s information en zum Ve moch sind frewilig .

E Do Enorgiaausweis wurde auf dar Grundiaga von Auswertungen des Enan evarbrauch s amsial {Enargiersar
brauchsmewnis) Dia Ergabnisss sind auf Saite 3 dargestallt.

Dyt oty e 18 msclard! et wch du o @ Eigomiomaer [ e lor
O [Deom Enorgiasuyswais sind ousitdicha informationan oo anong afschon O ualita baig oflgt fraiwilige Angaba).

Hinwszs zur Versendung des Energisauswases

Der Enamginauswnis dinnt ladiglich der indormation. Dia Angaban im Enargiaauswa s basshan sich auf das ga-
samia Waohngahiuda odar dan aban bareichng tan (o b dateil. Dar Enangiaausvwels is1 lsdiglich daflr gadaci,

ainan 0 barschisgigan Vergheich von Saehduden mu anmd glichan.

Auzstslior B
Minal Massiocmik fﬁ /j‘? g;
W. Lohmann GenbiH & Co. KG

Mikokes-Otio-Siralle 25 _WN2018 senssaegar

F0FF Lainfaldan- Echardingan Datumn Ui pechwift days: o sl e

Sakm 1

LB, 208 1043 Magdabsumar 81 1, PE29T Stutormes Fiadichetal



ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fir Wohngebaude FMinol

gamald dan §5 18 ff. Eemgeeinparwerordnong [EnBv] vom 2111 2073 Allas, was rahlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Enargimverbrauchskenmeart des Gabaudes Aegistriarmummar:  BW-2 01 8- 0023292 69

Endansrgievarbranch diesss Gabdudes
&7 ifWhdma)

Primarenengieweribrasch dieses Goabiodes
Bl EWhAm~a]

[Endsnargieverbrauch dieses Gobaudes
| Plic i | i  enaance o Goae e

Verbtrauchserfassung - Heimung und Warme osser

ForeE = gare T am twry ww g rrmir Erar g Pt Fasail =
g Erma= B ¥ TP FHanaeg b
— ™ Euldor (W) (] ()
HALES IR S Y Endiges in Kk L LR T i ] i
oL LIRS Endipe in ok i1 TS P ik L 1,18
o G SLAZAT Endgpe in kKah L1 s|aT 54T aran (K 1]
AL SR Lot st chanioa chbag L1 i it i i
Ol LR AT e i Lot e L1 1] 1] 1] 1]
G SLaiEav Hihipasshaa LA [i] i} [i] [i]

Vergleichmsarta Endanarga’

— I o I (1] | E I '_ bt rrocrtss L el s 't gl e Lt st ot bt st
= aul Cabluta, in danan dis W me for Haloong und Weame

disreh b mG Emar AL wind.

f Eoll ain Ener g brauch sines mitFarn- o S b s

f ‘jf Ly & wargl ctmn bal o bresachian,
o Fisr reom s rwtl et sl noum 15 BHa 30 g rin g

/ g i vearty roms ot s B vt gl s by e Craar il nomill

Pl izl P s g £ s v L sl

Erdautarungen zum Verfabran

Cleea ‘Warfuhran mur Ermiliunyg ches S e erves fr ciee bal ol neh ol s s ngss s resps rvsire o g v o o b O WWards char S0 i e ! e Freadm
et pre Casatr & dcha (A nach dar E oy, i i Al g s g niler bel ke o Wl e s
i Dmar Emary b vertruuch ainar Whimumg uﬁrlh- ll'hﬂl.lh: v el el s o o v g 1 i L s et i Pl
ol et e i i P e st e v o e e s sy (£ sl v ke o s

LEHA 2051 04-3 Magdebumer St 1, T2 97 Stutenses -F ied dchsial Saika 3

THEH Pl el oy, bH el 1w




Notizen







Ihr Ansprechpartner ...

. GRUND"

IDE

GRUND-Idee Immobilien -
Management & Consulting GmbH

Postfach 1248

68755 Hockenheim
Heinrich-Boll-StralBe 24
68766 Hockenheim

Telefon 06205 94 38 0
Telefax 06205 94 38 90
E-Mail info@grund-i.de
Web www.grund-i.de



