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Barrierefreie

Senioren-Wohnungen
stellen eine neue Form fur das Wohnen

Im Alter dar.

Das Besondere an dieser Form des Wohnens ist,
dass neben dem Wohnungsangebot noch zusatz-
lich Hilfs-, Betreuungs- und Pflegeleistungen zur
Verfugung stehen, die auf Wunsch in Anspruch
genommen werden kénnen. Es soll auf diese Art
und Weise gewdhrleistet sein, dass altere Men-
schen auch bei nachlassender Leistungsfahig-
keit und zunehmender Hilfebedurftigkeit in der
gewohnten Umgebung zu einer selbstandigen
und selbstverantwortlichen Lebensfuhrung in der
vertrauten Umgebung befahigt werden.

Die uberwiegende Mehrheit der Bevdlkerung
wulnscht, in einer eigenen Wohnung und in der
vertrauten Umgebung alt zu werden. Gleichzei-
tig stellt es ein wichtiges Anliegen der gesamten
Gesellschaft dar, durch geeignete Wohnungsan-
gebote daflir zu sorgen, dass sich eine Unter-
bringung in Pflegeeinrichtungen zeitlich hinaus-
schieben lasst. Beide Ziele zusammen lassen
sich nur erreichen, wenn bauliche Anforderun-
gen und Betreuungsangebote sinnvoll aufeinan-
der abgestimmt werden.

Das Raumprogramm und das Betreuungs-
konzept sind auf die Bedurfnisse der Senioren
auszurichten.

o Baulich missen die Wohnungen so aus-
gestattet werden, dass sie dem Wunsch
nach einer moglichst lebenslangen selb-
sténdigen Lebensflihrung in der eigenen
Wohnung nachkommen. Dies ist bei Lage,
Ausstattung und Einrichtung der flr Senio-
ren bestimmten Wohnungen zu bertcksich-
tigen.

o AuBer mit baulichen MaBnahmen soll den
Winschen alterer Menschen, die in ihrer ei-
genen Wohnung wohnen, durch besondere

Betreuungsangebote Rechnung getragen
werden. Mit ihnen kann sich eine friihzeiti-
ge Unterbringung in Pflegestiften erlbrigen.
Zwar wird man mit solchen Betreuungsan-
geboten fur Senioren die Betreuung und
Pflege in einem Pflegestift bei nicht nur vor-
Ubergehender schwerer Pflegebedurftigkeit
grundsétzlich nicht ersetzen kénnen, durch
geeignete Angebote an hauswirtschaftli-
chen und pflegerischen Diensten wird man
aber den Schritt in das Heim hinauszdgern
kénnen.

Besonders berlcksichtigt werden mussen:

o die Lage der Wohnungen

. die Gestaltung des Wohnumfeldes

J die Planung der Gebaude

o der Grundriss der Wohnungen

J ihre Einrichtung und technische
Ausstattung

o die Schaffung von Gemeinschafts-
und Versorgungseinrichtungen

J die Dienstleistungsangebote fir hauswirt-
schaftliche und pflegerische Dienste

Die Betreuung in der
Wohnanlage

Die Betreuung der Bewohner der Senio-
ren-Wohnanlage wird durch die, Haus Edel-
berg-Unternehmensgruppe-, Bannwaldalee 60
76185 Karlsruhe, eine Tragergesellschaft, die im
studdeutschen Raum zahlreichen Senioren-Ein-
richtungen betreut, gesichert.



Ziele der Betreuung

. Sicherung der Selbsténdigkeit und Eigen-
verantwortlichkeit

. freie Inanspruchnahme der Dienstleistungs-
angebote

. Angemessene, notwendige Grundbetreu-
ungspauschale und individuelle zuséatzliche
Leistungen

. Angebote von erforderlichen pflegerischen,
hauswirtschaftlichen, sozialpddagogischen
und betreuenden Diensten

. Gezielte Gesundheits- und Sozialberatung
bei der Alltagsgestaltung zur Vermeidung
von Pflegebedurftigkeit

J Sicherung des Hilfebedarfs durch Notruf-
system rund um die Uhr

o Verbleib in der hauslichen Umgebung,
also in der Wohnung, auch bei Eintritt der
Pflegebedirftigkeit. Ubersteigt jedoch die
Pflegebeduirftigkeit den Rahmen der am-
bulanten Versorgung, wird die Aufnahme
im benachbarten Pflegestift gewahrleistet.
Damit ist sichergestellt, dass das vertraute
Wohnumfeld und die im Laufe der Zeit ge-
wachsenen zwischenmenschlichen Bezie-
hungen erhalten bleiben.

Darauf hinzuweisen ist, dass flr die o.g. Leis-
tungen ein Betreuungsvertrag abzuschlieBen ist.
Dartber hinaus ist bei Eintritt der Pflegebedurf-
tigkeit in der Wohnung ein Vertrag Uber pflege-
rische Dienste und Versorgung im hé&uslichen
Bereich erforderlich.

Die Lage, der angebote-
nen Immobilie

In der Gemeinde Oberderdingen ist in land-
schaftlich reizvoller Umgebung, zentrumsnah
und in kurzer Entfernung zu Einkaufsméglichkei-
ten, das Senioren-Zentrum entstanden.
Verbunden durch eine reprasentative Gesamt-
anlage, also in direkter Verbindung zum Seni-
oren-Wohn- und Pflegestift des Senioren-Zen-
trums Haus Edelberg Oberderdingen wurden
16 barrierefreie Senioren-Wohnungen errichtet.
Die Wohnungen sind als 2-Zimmerwohnungen
mit Kiche, Bad und Balkon oder Terrasse mit
Wohnflachen zwischen 65,19 m2 und 68,64 m?2
konzipiert.

Barrierefreiheit, d. h. ebenerdiges Erreichen von
allen Raumlichkeiten, ist gesichert.

Zur jeweiligen Wohnung gehért im Dachgeschol3
ein Abstellraum. Ebenso befinden sich dort ein
Wasch- und Trockenraum.

Energieausweis

GemalR der Energiesparverordnung sind die
energetischen Kennwerte fiir diese Immobilie
wie folgt:

° Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

° Energieverbrauchskennwert: 75 kWh/(m2a)
Energieverbrauch flir Warmwasser ist enthalten.

e  Wesentlicher Energietrager: Gas

e  Baujahr: 2003




DIE LAGE DER BETREUTEN WOHNANLAGE

HAUS 2
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ERDGESCHOSS

Wohnflachen

Wohnung Nr. 1 65,19 m?
_\/Vohnung Nr. 2 68,64 m?
_\/Vohnung Nr. 3 68,64 m?
_\/Vohnung Nr. 4 65,19 m?
_\/Vohnung Nr. 5 65,19 m?
_\/Vohnung Nr. 6 68,64 m?
_\/Vohnung Nr. 7 68,64 m?
_\/Vohnung Nr. 8 65,19 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.

uelpUIM

Buebuig

Jakog
Bnzyny
BHuebujsuaqan




OBERGESCHOSS

Wohnflachen

Wohnung Nr. 9 65,19 m?
Wohnung Nr. 10 68,64 m?
Foy Wohnung Nr. 11 68,64 m?
Wohnung Nr. 12 65,19 m?
Wohnung Nr. 13 65,19 m?
Wohnung Nr. 14 68,64 m?
Wohnung Nr. 15 68,64 m?
Wohnung Nr. 16 65,19 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind maoglich.
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DACHGESCHOSS
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Wohnungstyp A

L4, 206 120, 856 24,

1 i 1 DIELE 5,92 m?
WOHNEN/ ESSEN 29,67 m?
i} KOCHEN 6,58 m?
il LOGGIA (1/2) 2,88 m2
BAD 4,41 m?
SCHLAFEN 16,29 m?
o Gesamt 65,73 m?
52 Anteilige Gemein-
schaftsflache 2,91 m2
Mietflache 68,64 m2
Wohnungen des Typs A

HIR Erdgeschoss:
’| Wohnung Nr.  2/3/6/7
=4 Obergeschoss:
Wohnung Nr.  10/11/14/15
wJé‘Jr 2% d) 25 o] 229 |24 w |
Wohnungstyp B
B E— = # u 14 DIELE 6,90 m?
WOHNEN/ ESSEN 24,70 m?
T KOCHEN 4,40 m2
T =0 LOGGIA (1/2) 3,37 m?
= Q:i:?l Logen b BAD 4,41 m?
00
@) SCHLAFEN 18,65 m?
3 . KOCHEN Q Ef
ol Gesamt 62,43 m?
T WOHNEN /Esseu\ SOMAFER Anteilige Gemein-
schaftsflache 2,76 m2
- / 2|
3 () . Mietfliche 65,19 m2
il 0D
)
K / 8AD DIELE Wohnungen des Typs B
o , Erdgeschoss:
& S i : ¥ Wohnung Nr.  1/4/5/8

ﬁ P ﬁ s Obergeschoss:
2 He . a6 Wohnung Nr.  9/12/13/16




ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fiir Wohngebaude FMinol

gomad den §5 18 ff. Eergeeinsparwerordnung [EnEv] vom 21.11 2073 Ailnz, was rabib

Diezer Enangesuswes words erztelt fir das Gabiude

Dr Fredrch-5chmit-Str. 23

75038 Oberderdingen
Dimsar fumseis ist glikig bis zum 05,09, 2028 Asgistrisrmnummar: BW-201 8-0:021 78404
Geobaude
ahaudatyp Mariamiianhaus
Gabaudatail
Bayjahr Gabauds | Warmaemeuger' | 2003 /2003
Mrgranl Yol ngan 1*
Gabaudon utrfiacha (A, ) 1189 36 m* [X] mach§ 19 EnEV aus dor Wohnfischa armisialt
‘Wesariche Enargiatrager fr
Haizung und Wanmwassar Emgas
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At dar Lifung #lhiung Frai natlricha) LOfung {wia Fonstarilfung )
Mriass dar Aossiniung Sormiges

s VTR e B S b e g i sl n

HinwaEza zu den Angaban lbar dis enargetischa Oualitat dos Gebaudas

Div an ergatischa Cualith aines Goabaudas kann durch dia B erechnuing das Enargiab edarfs umiar & nnah ma von
standamdisiarian Randbadingungan oder durch dia Auswertung des Enamiaverrau dis ermitiak wardan. ils Ba-
mugsfischa dant dis anamatscha Gabiud amizfischa nach dar EnEV, dia sich in dar Ragal won dan allgemainan
Waohnfiadhenangaben umerschaidet. Do an gege benen Verglsichswaria sollan Obamchlagigs Vergleicha amogi-
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O Deor Enongioauswais wude auf dar Grundlaga von B amdhnungan das Enargiab edarfs amsdalt | Enargiaba darfs-
auswais) Dia Engabnisse sind auf Saite 2 dagesiall. Fusitrich e informationan zum Yesbm uch sind frawilig.

E Dor Enongiaausweis words auf dor Grundlag e won A swerfungen des Ena gesarbrauchs asialt {Enargiosar
brudhsauswais). Do Ergabnisss sind auf Saite 3 dargasialll.
Diatanarhabung Bedard Varbmwch dunch E Eigomimar [ ssalar

O Dem Enorgiasyssais sind zussricha information an zur an e efschan O ualit i baigatlg ! freiwiliga Angaba).

Hinwase rur Verwandung des EBnergisauswaises

Dar Enamgnausws s diont ledigich der indommation. Die Angaben im Enarginausws s b hen sich auf das ga-
samia ¥Wohngabiuda odar dan oban bassichna ton Ga by datail. Dar Enorgioa usweis isd lediglich daflr gadad,

ainan dbarschiagigan Varglaich won Gahaudan mu ermaglichan.
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ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fir Wohngebaude FMinol
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
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GRUND-Idee Immobilien -
Management & Consulting GmbH

Postfach 1248

68755 Hockenheim
Heinrich-Boll-StralBe 24
68766 Hockenheim

Telefon 06205 94 38 0
Telefax 06205 94 38 90
E-Mail info@grund-i.de
Web www.grund-i.de



