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Barrierefreie

Senioren-Wohnungen
stellen eine neue Form fur das Wohnen

Im Alter dar.

Das Besondere an dieser Form des Wohnens ist,
dass neben dem Wohnungsangebot noch zusatz-
lich Hilfs-, Betreuungs- und Pflegeleistungen zur
Verfugung stehen, die auf Wunsch in Anspruch
genommen werden kénnen. Es soll auf diese Art
und Weise gewdhrleistet sein, dass altere Men-
schen auch bei nachlassender Leistungsfahig-
keit und zunehmender Hilfebedurftigkeit in der
gewohnten Umgebung zu einer selbstandigen
und selbstverantwortlichen Lebensfuhrung in der
vertrauten Umgebung befahigt werden.

Die uberwiegende Mehrheit der Bevdlkerung
wulnscht, in einer eigenen Wohnung und in der
vertrauten Umgebung alt zu werden. Gleichzei-
tig stellt es ein wichtiges Anliegen der gesamten
Gesellschaft dar, durch geeignete Wohnungsan-
gebote daflir zu sorgen, dass sich eine Unter-
bringung in Pflegeeinrichtungen zeitlich hinaus-
schieben lasst. Beide Ziele zusammen lassen
sich nur erreichen, wenn bauliche Anforderun-
gen und Betreuungsangebote sinnvoll aufeinan-
der abgestimmt werden.

Das Raumprogramm und das Betreuungs-
konzept sind auf die Bedurfnisse der Senioren
auszurichten.

o Baulich missen die Wohnungen so aus-
gestattet werden, dass sie dem Wunsch
nach einer moglichst lebenslangen selb-
sténdigen Lebensflihrung in der eigenen
Wohnung nachkommen. Dies ist bei Lage,
Ausstattung und Einrichtung der flr Senio-
ren bestimmten Wohnungen zu bertcksich-
tigen.

o AuBer mit baulichen MaBnahmen soll den
Winschen alterer Menschen, die in ihrer ei-
genen Wohnung wohnen, durch besondere

Betreuungsangebote Rechnung getragen
werden. Mit ihnen kann sich eine friihzeitige
Unterbringung in Pflegestiften ertbrigen.
Zwar wird man mit solchen Betreuungsan-
geboten fur Senioren die Betreuung und
Pflege in einem Pflegestift bei nicht nur vor-
Ubergehender schwerer Pflegebedurftigkeit
grundsétzlich nicht ersetzen kénnen, durch
geeignete Angebote an hauswirtschaftli-
chen und pflegerischen Diensten wird man
aber den Schritt in das Heim hinauszdgern
kénnen.

Besonders berlcksichtigt werden mussen:

o die Lage der Wohnungen

. die Gestaltung des Wohnumfeldes

J die Planung der Gebaude

o der Grundriss der Wohnungen

J ihre Einrichtung und technische
Ausstattung

o die Schaffung von Gemeinschafts-
und Versorgungseinrichtungen

J die Dienstleistungsangebote fir hauswirt-
schaftliche und pflegerische Dienste

Die Betreuung in der
Wohnanlage

Die Betreuung der Bewohner der Senioren-Wohn-
anlage wird durch die ALTERA Senioren-Domizil
Frankenthal GmbH, Stephanienstra3e 86, 76133
Karlsruhe, gesichert.



Ziele der Betreuung

. Sicherung der Selbsténdigkeit und Eigen-
verantwortlichkeit

. freie Inanspruchnahme der Dienstleistungs-
angebote

. Angemessene, notwendige Grundbetreu-
ungspauschale und individuelle zuséatzliche
Leistungen

. Angebote von erforderlichen pflegerischen,
hauswirtschaftlichen, sozialpddagogischen
und betreuenden Diensten

. Gezielte Gesundheits- und Sozialberatung
bei der Alltagsgestaltung zur Vermeidung
von Pflegebedurftigkeit

J Sicherung des Hilfebedarfs durch Notruf-
system rund um die Uhr

o Verbleib in der hauslichen Umgebung,
also in der Wohnung, auch bei Eintritt der
Pflegebedirftigkeit. Ubersteigt jedoch die
Pflegebeduirftigkeit den Rahmen der am-
bulanten Versorgung, wird die Aufnahme
im benachbarten Pflegestift gewahrleistet.
Damit ist sichergestellt, dass das vertraute
Wohnumfeld und die im Laufe der Zeit ge-
wachsenen zwischenmenschlichen Bezie-
hungen erhalten bleiben.

Darauf hinzuweisen ist, dass flr die o.g. Leis-
tungen ein Betreuungsvertrag abzuschlieBen ist.
Dartber hinaus ist bei Eintritt der Pflegebedurf-
tigkeit in der Wohnung ein Vertrag Uber pflege-
rische Dienste und Versorgung im hé&uslichen
Bereich erforderlich.

Die Lage, der angebote-
nen Immobilie

In der Gemeinde Frankental ist in landschaftlich
reizvoller Umgebung und in kurzer Entfernung
zu Einkaufsmdglichkeiten, das Senioren-Domizil
entstanden.

Verbunden durch eine reprasentative Gesamt-
anlage, also in direkter Verbindung zum Se-
nioren-Pflegestift ALTERA Senioren-Domizil
Frankenthal wurden neben einer Service-Wohn-
anlage fur Senioren mit 22 Wohnungen weitere
17 barrierefreie Senioren-Wohnungen errichtet.
Die Wohnungen sind als 2-Zimmerwohnungen
mit Klche, Bad und Balkon mit Wohnflachen
zwischen 53,91 m2 und 63,23 m? konzipiert.
Barrierefreiheit, d. h. ebenerdiges Erreichen von
allen Raumlichkeiten, ist gesichert.

Zur jeweiligen Wohnung gehért im Untergeschol3
ein Abstellraum. Ebenso befinden sich im Keller
ein Wasch- und Trockenraum.

Energieausweis

GemalR der Energiesparverordnung sind die
energetischen Kennwerte fiir diese Immobilie
wie folgt:

° Energieausweistyp: Bedarfsausweis

° Energieverbrauchskennwert: 52 kWh/(m2a)
Energieverbrauch flir Warmwasser ist enthalten.

e  Wesentlicher Energietrager: Gas

e  Baujahr: 2012




DIE LAGE DER SERVICE-WOHNANLAGE
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Wohnflachen
Wohnung Nr. 1

Wohnung Nr. 2
Wohnung Nr. 3
Wohnung Nr. 4
5

Wohnung Nr.

63,23 m?
63,23 m?
53,91 m?
63,23 m?
63,23 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.

FESTSTEH. BRUSTUNGELEMENT BRH = 1.00m




1. OBERGESCHOSS
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Wohnflachen

Wohnung Nr. 6 63,23 m?
Wohnung Nr. 7 63,23 m?
Wohnung Nr. 8 53,91 m?
Wohnung Nr. 9 63,23 m?
Wohnung Nr. 10 63,23 m?
Wohnung Nr. 11 57,61 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.




2. OBERGESCHOSS

Wohnflachen

Wohnung Nr. 12 63,23 m?
Wohnung Nr. 13 63,23 m?
Wohnung Nr. 14 5391 m?
Wohnung Nr. 15 63,23 m?
Wohnung Nr. 16 63,23 m?
Wohnung Nr. 17 57,61 m?

Die angegebenen FlachengroBen fur die
Wohnungen enthalten die Wohnflachen.
Flachenabweichung bis zu 3 %

sind moglich.




Wohnungstyp A
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Wohnungen des Typs A AR. 1,52 m?
Erdgeschoss: Diele 6,19 m?
Wohnung Nr.  1/5 Wohnen/ Essen 25,91 m?
Kuche 6,45 m?
1. Obergeschoss: Terrasse (1/2) 2,95 m?
Wohnung Nr.  6/7/9/10 Bad 557 m2
2. Obergeschoss: Schiafen 14.59 m?
Wohnung Nr. 12/13/15/16 Gesamt 63,23 m2

4.86°
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Wohnungen des Typs A' AR. 1,57 m?
Erdgeschoss: Diele 6,19 m?
Wohnung Nr.  2/4 Wohnen/ Essen 25,91 m?
Klche 6,45 m?
Terrasse (1/2) 2,95 m?
Bad 557 m?
Schlafen 14,59 m?
Gesamt 63,23 m?

zzgl. Sondernutz-
ungsrecht am
Gartenanteil
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Wohnungstyp B
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Wohnungen des Typs B Diele 6,97 m?
Wohnen/ Essen 18,21 m?
1. Obergeschoss: Kiiche 562 m2
Wohnung Nr. 8 Terrasse (1/2) 2,95 m?
2. Obergeschoss: Bad 5,57 m?
Wohnung Nr. 14 Schlafen 14,59 m?
Gesamt 53,91 m?
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Wohnungen des Typs B Diele 6,97 m?
Wohnen/ Essen 18,21 m?
Erdgeschoss: Kiiche 562 m?2
Wohnung Nr. 3 Terrasse (1/2) 2,95 m?
Bad 5,57 m?
Schlafen 14,59 m?
Gesamt 53,91 m?

zzgl. Sondernutz-
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Wohnungstyp C

3.78

20 3.03
T

—— _. i SR ‘_tl
— |
| | / ‘ .
g e [ . | =
| Qi |l
e == ! ‘ =
S| @
. | |
T ol I
. r**fr@ ] ! S
|
3 |
B | KUCHE L~
il ScHLAFEN |
e ——
| | | |
’ BALKON ‘ |
| | | |
| | | |
) 28 10 445 A 303 ,
Wohnungen des Typs C Diele 6,97 m?
1. Obergeschoss: VV"ohnen/ Fsen 2] mi
Wohnung Nr. 11 ?ﬁf}:lise (1/2) ggg e
Bad 5,57 m?
Schlafen 14,59 m?
Gesamt 53,91 m?




Wohnungstyp C'

378 #20# 3.03

|
——
| | / ‘ |
g ez [ BAD | ]| %
| |l
= :‘ ‘ 23
o | | |
Tl ) ml
. | L
T B ' T
| oo |
| | |
1 | 1
2 | |
i KUGHE ([ V}
1 | 1
‘M [I: SCHLAFEN *‘
e
| | | |
‘ | BALKON ‘ '
| | | |
| l | |
28 10 445 #20# 3.03 X
Wohnungen des Typs C' Diele 6,97 m?
5 Ober Hoss Wohnen/ Essen 18,21 m?
. gesc : Kich 5,62 m?
Wohnung Nr. 17 T;Jriazse (1/2) 2,95 22
Bad 5,57 m?
Schlafen 14,59 m?
Gesamt 53,91 m?



ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS s vonngetsuce

gem3R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

ciltigbis:  17.03.2022

Gebadude
— Altenpflegezentrum
Planstralle/ Schraderstrafie
Adresse 67227 Frankenthal
Geb3udeteil Haus c
Baujahr Gebiude 2012 Gebzudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik") 2012

Anzah! Wohnungen 17

Gebdudenutzfliche (A,) 1.425 m?

Erneuerbare Energien  Nytzung von solare Strahlung [solar]

Clitiong freie Liftung
Anlass der A llung @ Neub 0O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energi i o i [Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedi gen oder

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebsudenutzfliche nach der EnEV,

die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflach gaben unterscheidet. Die angegeb gleichswerte sollen iiberschligige

iche ermdglichen (Erla! gen - siehe Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berec g

Zusatzliche Infc i zum h sind freiwillig.
O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauchdurch: O Eigentiimer B Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energi is beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der i is ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebiuden zu
ermaglichen.

Aussteller

dieBauingenieure

Dipl.-Ing. Gunnar Clemenz M. Sc.

T,
Lessingstrafle 2 /%
76135 Karlsruhe 19.03.2012 v

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben maglich




ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS - wonngessuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Pt/ Schradersiatie, 67227 Frankeninal
Energiebedarf
COy-Emissionen’) [kg/(m*a))
Endenergiebedarf
52 xwhi(ma)
0 50 100 150 200 250 300 350 2400
58 kwhiim®a)

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

Anforderungen gemiR EnEV?2)

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert 58 kwhjm?a)  Anforderungswert 59 kwhjm2-a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Ceb&udehiille H'y 0O Verfahren nach DIN V18539

Ist-Wert 0,36 Wj(m2-K) Anforderungswert 0,50 Wj(m?-K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Wiarmeschutz (bei Neubau) O eingehaiten

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in k\Wh(m?-a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate Gesamt in kWh/(m?-a)
[Erdgas] 39,7 115 0,0 51,3
Hilfsenergie Strom 0,4 0,3 0,0 0,7
0,0 0,0 0,0 0,0
ErsatzmaRnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

O Die um15% verscharften Anforderungswerte sind
eingehaiten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEW&rmeG

Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft,
Primérenergiebedarf

Verschirfter Anforderungswert: KWhj(m?-a)
Transmissionswiérmeverlust H'y

Verschérfter Anforderungswert: WJ(m?2-K)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung Iasst fOr die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen fahren k& Insb dere wegen standardisierter dbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen E b h. Die Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,).

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2EnEV 3 nur bei im Falte der von§7Nr.2 Energi

4) Ggl. einschiieBlich KUhlung  5) EFH: MFH: Mehr




Ihr Ansprechpartner ...

. GRUND"

IDE

GRUND-Idee Immobilien -
Management & Consulting GmbH

Postfach 1248

68755 Hockenheim
Heinrich-Boll-StralBe 24
68766 Hockenheim

Telefon 06205 94 38 0
Telefax 06205 94 38 90
E-Mail info@grund-i.de
Web www.grund-i.de



